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Liebe Mandanten,

das Leben kann leider nicht immer bunt sein
- ist das vielleicht sogar ganz gut so? Das
ist alles eine Frage der Perspektive. Denn
ware das Leben ein konstanter Hohenflug,
wurden wir all die positiven Reize, die es
uns bietet, wohl kaum mehr wahrnehmen.
Das ware doch schrecklich. Und packt man
die vermeidlich grauen und unangenehmen
Dinge zielgerichtet und konzentriert an, so
stellt sich schnell heraus, dass das eigentlich
doch alles gar nicht so schlimm ist und die
bunte Seite des Lebens Uberwiegt. Das wol-
len wir Ihnen mit diesem Bild sagen.

Herzlichst
Ihr Team Schild und Partner
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TERMINE UND ALLGEMEINES—

Termine August 2018

Bitte beachten Sie die folgenden Termine, zu denen die Steuern und Sozialversicherungsbeitré-
ge fallig werden:

Steuerart Fdlligkeit Ende der Schonfrist bei Zahlung durch
Uberweisung* Scheck?

Lohnsteuer, Kirchensteu-
er, Solidarititszuschlag® 10.08.2018 13.08.2018 07.08.2018

Die Kapitalertragsteuer sowie der darauf entfallende Solidaritatszuschlag sind zeit-
Kapitalertragsteuer, Soli- gleich mit einer erfolgten Gewinnausschuttung an den Anteilseigner an das zustan-

daritdtszuschlag dige Finanzamt abzufihren.

Umsatzsteuer* 10.08.2018 13.08.2018 07.08.2018
Gewerbesteuer 15.08.2018° 20.08.2018 10.08.2018
Grundsteuer 15.08.2018° 20.08.2018 10.08.2018
Sozialversicherung® 29.08.2018 entfallt entfallt

! Umsatzsteuervoranmeldungen und Lohnsteueranmeldungen mussen grundsatzlich bis zum 10. des dem Anmeldungszeitraum folgenden Mo-
nats (auf elektronischem Weg) abgegeben werden. Fallt der 10. auf einen Samstag, Sonntag oder Feiertag, ist der nachste Werktag der Stichtag.
Bei einer Saumnis der Zahlung bis zu drei Tagen werden keine Sdumniszuschlage erhoben. Eine Uberweisung muss so frithzeitig erfolgen, dass
die Wertstellung auf dem Konto des Finanzamts am Tag der Falligkeit erfolgt.

2 Bei Zahlung durch Scheck ist zu beachten, dass die Zahlung erst drei Tage nach Eingang des Schecks beim Finanzamt als erfolgt gilt. Es sollte
stattdessen eine Einzugsermachtigung erteilt werden.

* Fur den abgelaufenen Monat.

* Fur den abgelaufenen Monat, bei Dauerfristverlangerung fur den vorletzten Monat, bei Vierteljahreszahlern mit Dauerfristverlangerung fur das
abgelaufene Kalendervierteljahr.

* In den Bundeslandern und Regionen, in denen der 15.08.2018 ein gesetzlicher Feiertag (Maria Himmelfahrt) ist, wird die Steuer am 16.08.2018
fallig.

© Die Sozialversicherungsbeitrage sind einheitlich am drittletzten Bankarbeitstag des laufenden Monats fallig. Um Saumniszuschlage zu ver-
meiden, empfiehlt sich das Lastschriftverfahren. Bei allen Krankenkassen gilt ein einheitlicher Abgabetermin fur die Beitragsnachweise. Diese
mussen dann bis spatestens zwei Arbeitstage vor Falligkeit (d. h. am 27.08.2018) an die jeweilige Einzugsstelle Gbermittelt werden. Regionale
Besonderheiten bzgl. der Falligkeiten sind ggf. zu beachten. Wird die Lohnbuchftihrung durch extern Beauftragte erledigt, sollten die Lohn- und
Gehaltsdaten etwa zehn Tage vor dem Félligkeitstermin an den Beauftragten dbermittelt werden. Dies gilt insbesondere, wenn die Félligkeit auf
einen Montag oder auf einen Tag nach Feiertagen fallt.

INHALTSVERZEICHNIS 4
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TERMINE UND ALLGEMEINES—

Zahlungsverzug:
Hohe der Verzugszinsen

Der Glaubiger kann nach dem Eintritt der
Falligkeit seines Anspruchs den Schuldner
durch eine Mahnung in Verzug setzen. Der
Mahnung gleichgestellt sind die Klageerhe-
bung sowie der Mahnbescheid.

Einer Mahnung bedarf es nicht, wenn

_fur die Leistung eine Zeit nach dem
Kalender bestimmt ist,

_die Leistung an ein vorausgehendes
Ereignis anknupft,

—der Schuldner die Leistung verwei-
gert,

_besondere Grinde den sofortigen
Eintritt des Verzugs rechtfertigen.

Bei Entgeltforderungen tritt Verzug spates-
tens 30 Tage nach Falligkeit und Zugang
einer Rechnung ein; dies gilt gegenuber
einem Schuldner, der Verbraucher ist, al-
lerdings nur, wenn hierauf in der Rechnung
besonders hingewiesen wurde.

Im Streitfall muss allerdings der Glaubiger
den Zugang der Rechnung (nétigenfalls
auch den darauf enthaltenen Verbraucher-
hinweis) bzw. den Zugang der Mahnung
beweisen.

Wahrend des Verzugs ist eine Geldschuld zu
verzinsen. Der Verzugszinssatz betragt fur
das Jahr funf Prozentpunkte bzw. fir Rechts-
geschafte, an denen Verbraucher nicht
beteiligt sind, neun Prozentpunkte tber dem
Basiszinssatz.

Der Basiszinssatz verandert sich zum 1.
Januar und 1. Juli eines jeden Jahres um

die Prozentpunkte, um welche die Bezugs-
groBe seit der letzten Veranderung des
Basiszinssatzes gestiegen oder gefallen ist.
Bezugsgrole ist der Zinssatz fur die jungste
Hauptrefinanzierungsoperation der Europai-
schen Zentralbank vor dem ersten Kalender-
tag des betreffenden Halbjahrs.

INHALTSVERZEICHNIS 5
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TERMINE UND ALLGEMEINES—

Aktuelle Basis- bzw. Verzugszinssdtze

ab 1. Januar 2015:
Verzugszinssatz fiir
Rechtsgeschdifte ohne
Zeitraum Basiszinssatz Verzugszinssatz Verbraucherbeteiligung
01.01. bis 30.06.2015 -0,83 % 417 % 8,17 %*
01.07. bis 31.12.2015 -0,83 % 417 % 8,17 %*
01.01. bis 30.06.2016 -0,83 % 4,17 % 8,17 %*
01.07. bis 31.12.2016 -0,88 % 412 % 812 %
01.01. bis 30.06.2017 -0,88 % 412 % 8,12 %
01.07. bis 31.12.2017 -0,88 % 412 % 812 %
01.01. bis 30.06.2018 -0,88 % 4,12 % 812 %
01.07. - 31.12.2018 -0,88 % 412 % 812 %

Im Geschdiftsverkehr gilt insbesondere Folgendes:

~Vertragliche Vereinbarung von Zahlungsfristen ist grundsatzlich nur noch bis maximal 60 Kalendertage (bei tffentlichen Stellen als
Zahlungspflichtige maximal 30 Tage) maglich.

~Zahlungsfrist beginnt grundsatzlich zum Zeitpunkt des Empfangs der Gegenleistung.
—Erhéhung des Verzugszinssatzes von acht auf neun Prozentpunkte tber dem jeweiligen Basiszinssatz.

~Anspruch auf Verzugszinsen: Bei Vereinbarung einer Zahlungsfrist ab dem Tag nach deren Ende, ansonsten 30 Tage nach Rechnungszu-
gang bzw. 30 Tage nach dem Zeitpunkt des Waren- oder Dienstleistungsempfangs.

-Mahnung ist entbehrlich: Der Glaubiger kann bei Zahlungsverzug sofort Verzugszinsen verlangen, sofern er seinen Teil des Vertrags
erfullt hat, er den falligen Betrag nicht (rechtzeitig) erhalten hat und der Schuldner far den Zahlungsverzug verantwortlich ist.

-Einfuhrung eines pauschalen Schadenersatzanspruchs in Hohe von 40 € fur Verwaltungskosten und interne Kosten des Glaubigers,
die in Folge des Zahlungsverzugs entstanden sind (unabhangig von Verzugszinsen und vom Ersatz externer Beitreibungskosten).

_Abnahme- oder Uberpriifungsverfahren hinsichtlich einer Ware oder Dienstleistung darf grundsatzlich nur noch maximal 30 Tage
dauern.

INHALTSVERZEICHNIS
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TERMINE UND ALLGEMEINES—

Termine September 2018

Bitte beachten Sie die folgenden Termine, zu denen die Steuern und Sozialversicherungsbeitra-
ge fallig werden:

Steuerart Fdlligkeit Ende der Schonfrist bei Zahlung durch

Uberweisung* Scheck?

Lohnsteuer, Kirchensteu-
er, Solidarititszuschlag * 10.09.2018 13.09.2018 07.09.2018

Die Kapitalertragsteuer sowie der darauf entfallende Solidaritatszuschlag sind zeit-
Kapitalertragsteuer, Soli- gleich mit einer erfolgten Gewinnausschuttung an den Anteilseigner an das zustan-

daritdtszuschlag dige Finanzamt abzufthren.

Einkommensteuer,

Kirchensteuer,

Solidaritdtszuschlag 10.09.2018 13.09.2018 07.09.2018
Korperschaftsteuer, Soli-

daritdtszuschlag 10.09.2018 13.09.2018 07.09.2018
Umsatzsteuer * 10.09.2018 13.09.2018 07.09.2018
Sozialversicherung ° 26.09.2018 entfallt entfallt

! Umsatzsteuervoranmeldungen und Lohnsteueranmeldungen mussen grundsatzlich bis zum 10. des dem Anmeldungszeitraum folgenden Mo-
nats (auf elektronischem Weg) abgegeben werden. Fallt der 10. auf einen Samstag, Sonntag oder Feiertag, ist der nachste Werktag der Stichtag.
Bei einer Saumnis der Zahlung bis zu drei Tagen werden keine Sdumniszuschlage erhoben. Eine Uberweisung muss so frithzeitig erfolgen, dass
die Wertstellung auf dem Konto des Finanzamts am Tag der Falligkeit erfolgt.

2 Bei Zahlung durch Scheck ist zu beachten, dass die Zahlung erst drei Tage nach Eingang des Schecks beim Finanzamt als erfolgt gilt. Es sollte
stattdessen eine Einzugsermachtigung erteilt werden.

* Fur den abgelaufenen Monat.
* Fur den abgelaufenen Monat, bei Dauerfristverlangerung fur den vorletzten Monat.

> Die Sozialversicherungsbeitrage sind einheitlich am drittletzten Bankarbeitstag des laufenden Monats fallig. Um Saumniszuschlage zu ver-
meiden, empfiehlt sich das Lastschriftverfahren. Bei allen Krankenkassen gilt ein einheitlicher Abgabetermin fur die Beitragsnachweise. Diese
mussen dann bis spatestens zwei Arbeitstage vor Falligkeit (d. h. am 24.09.2018) an die jeweilige Einzugsstelle Ubermittelt werden. Regionale
Besonderheiten bzgl. der Falligkeiten sind ggf. zu beachten. Wird die Lohnbuchftihrung durch extern Beauftragte erledigt, sollten die Lohn- und
Gehaltsdaten etwa zehn Tage vor dem Félligkeitstermin an den Beauftragten dbermittelt werden. Dies gilt insbesondere, wenn die Félligkeit auf
einen Montag oder auf einen Tag nach Feiertagen fallt.

INHALTSVERZEICHNIS 7
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EINKOMMENSTEUER

Steuerabzug fiir Bauleistungen bei der
Installation von Photovoltaikanlagen

Zur Sicherung von Steueranspruchen bei
Bauleistungen an einem Bauwerk hat der
Auftraggeber (Leistungsempfanger) einen
besonderen Steuerabzug vorzunehmen,
wenn er selbst Unternehmer ist. Er darf
nur 85 % der fur die erhaltene Bauleistung
vereinbarten Vergttung an den leistenden
Bauunternehmer (Leistender) auszahlen.
Die restlichen 15 % muss er fur Rechnung
des Leistenden an das fur diesen zustéandige
Finanzamt anmelden und abfthren.

Der Begriff ,Bauwerk” ist weit auszulegen
und umfasst nicht nur Gebaude. Die An-
nahme einer Bauleistung an einem Bau-
werk setzt allerdings voraus, dass sie sich
unmittelbar auf die Substanz des Bauwerks
auswirkt. Hierzu zéhlen auch Erhaltungsauf-
wendungen.

Eine Unterscheidung zwischen Gebauden
und Betriebsvorrichtungen ist nach einem
Urteil des Finanzgerichts Dusseldorf fur

den Begriff des Bauwerks nicht relevant. Es
entschied, dass zu den abzugssteuerpflichti-
gen Bauleistungen auch das Aufstellen einer
Aufdach-Photovoltaikanlage gehort.

Hinweis: In bestimmten Fallen muss der
Leistungsempfanger den Steuerabzug nicht
vornehmen.

Der Steuerabzug entfallt, wenn

_der Bauunternehmer dem Leis-
tungsempfanger eine im Zeitpunkt
der Gegenleistung gultige Freistel-
lungsbescheinigung vorlegt oder

_die Bauleistungen auf vom Leis-
tungsempfanger vermietete Woh-
nungen entfallen und dieser nicht
mehr als zwei Wohnungen vermie-
tet oder

_die geschuldete Gegenleistung im
laufenden Kalenderjahr voraussicht-
lich eine bestimmte Freigrenze nicht
Ubersteigt.

Der Bundesfinanzhof muss abschlieRend

entscheiden.

INHALTSVERZEICHNIS




S

EINKOMMENSTEUER

Krankheits- und Beerdigungskosten als
auBergewohnliche Belastung

Ein Ehemann zahlte fur seine schwerkranke
Frau Behandlungskosten an eine Privatklinik.
Die Krankenkasse Gbernahm nur einen Teil
dieser Kosten. Die Ehefrau verstarb noch im
selben Jahr. Den nicht von der Kasse Uber-
nommenen Teil der Klinikkosten sowie die
Beerdigungskosten machte er als auBerge-
wohnliche Belastung in seiner Einkommen-
steuererklarung 2009 geltend. Das Finanz-
amt erkannte einen Teil der Kosten, u. a. fur
Reiki-Behandlungen, spezielle Schuhe und
verschiedene Medikamente sowie die Beer-
digungskosten nicht an.

Der Bundesfinanzhof bestatigte die Auffas-
sung des Finanzamts. Es wurden weder ein
amtsarztliches Gutachten noch eine arztliche
Bescheinigung des Medizinischen Diensts
der Krankenversicherung vorgelegt. Diese —
201 ruckwirkend eingefuhrten — formalen
Nachweispflichten sind jedoch zur Bestati-
gung der Zwangslaufigkeit der Aufwendun-
gen geboten und verfassungsrechtlich nicht
zu beanstanden.

Auch die Beerdigungskosten konnte der
Ehemann nicht abziehen, weil er sie aus
dem Nachlass bestreiten konnte und er so-
mit wirtschaftlich nicht belastet war.

SCHILD U. PARTNER

Steuerberatungsgesellschaft mbH u. Co. KG

An- und Abreisekosten zu auswdirtiger
Betriebsveranstaltung sind kein geld-
werter Vorteil

Anlasslich der Ehrung von Jubilaren hatte
ein Arbeitgeber die gesamte Belegschaft zu
einer abendlichen Veranstaltung eingeladen.
Grundsatzlich konnten die Arbeitnehmer
selbststandig anreisen. Es bestand jedoch
auch die Maglichkeit, einen Shuttlebus in
Anspruch zu nehmen. Im Rahmen einer
Lohnsteuer-AuBenprifung bezog das Fi-
nanzamt die Kosten fur den Bustransfer in
die Bemessungsgrundlage des den Arbeit-
nehmern zugewendeten geldwerten Vorteils
ein. Hierdurch Uberschritten die Aufwendun-
gen je Arbeitnehmer die 110 € Freigrenze
und fuhrten damit zur Lohnversteuerung.

Das Finanzgericht Dusseldorf entschied,
dass es sich bei den Transferkosten um
Aufwendungen fur den auBeren Rahmen
der Betriebsveranstaltung ohne eigenen
Konsumwert handelt und diese daher nicht
in die Berechnung des geldwerten Vorteils
einzubeziehen sind.

Hinweis: Seit 2015 qilt statt der Freigrenze
ein Freibetrag von 110 € je Betriebsveran-
staltung und teilnehmendem Arbeitnehmer
fur maximal zwei Betriebsveranstaltungen
jahrlich.

INHALTSVERZEICHNIS
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EINKOMMENSTEUER

Rentenzahlungen aus einer vor dem 1.
Januar 2005 abgeschlossenen, begiins-
tigten privaten Rentenversicherung mit
Kapitalwahlrecht

In der bis zum 31. Dezember 2004 gdultigen
Fassung des Einkommensteuergesetzes
waren Rentenversicherungen mit Kapital-
wahlrecht gegen laufende Beitragszahlung
begunstigte Sonderausgaben. Das Kapital-
wahlrecht durfte nicht vor Ablauf von zwolf
Jahren seit Vertragsabschluss ausgetbt wer-
den kénnen. Die laufende Beitragszahlung
musste fur mindestens funf Jahre ab dem
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses verein-
bart sein.

Wird bei einer solchen Rentenversicherung
das Kapitalwahlrecht nicht in Anspruch
genommen, sondern wird die Versiche-
rung als Leibrente in monatlichen Betragen

ausgezahlt, ist nach Auffassung der Finanz-

verwaltung der Rentenbezug insgesamt den
sonstigen Einkunften zuzuordnen und mit
dem Ertragsanteil zu versteuern.

Das Finanzgericht Baden Wurttemberg teilt
diese Auffassung nicht. Es entschied, dass
bei nach alter Rechtslage begunstigten Ver-
tragen die gesamten Rentenzahlungen den
Einkdnften aus Kapitalvermogen zuzuord-
nen seien. Dies habe die Steuerfreistellung
zur Folge. Abgeltungsteuer sei folglich nicht
zu entrichten.

Der Bundesfinanzhof muss abschlieRend
entscheiden.

Hinweis: Wird bei einer vor dem 1. Januar
2005 abgeschlossenen Lebensversicherung
die Ablaufleistung komplett und in einem
Betrag ausgezahlt, ist die Auszahlung in
voller Hohe steuerfrei.

INHALTSVERZEICHNIS 10
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EINKOMMENSTEUER

Dienstwagen fiir Ehegatten mit Minijob

Die steuerliche Anerkennung eines Ehegat-
tenarbeitsverhaltnisses setzt voraus, dass es
ernsthaft vereinbart ist und entsprechend
der Vereinbarung tatsachlich durchgefihrt
wird. Die Anforderungen an den Nachweis
sind hoch. Die vertragliche Gestaltung muss
auch unter Fremden ublich sein, dem sog.
Fremdvergleich standhalten.

Das Finanzgericht KéIn entschied, dass die
Uberlassung eines Dienstwagens fur private
Zwecke an den Arbeitnehmer-Ehegatten
auch im Rahmen eines geringfugigen Be-
schaftigungsverhaltnisses ublich sein kann,
wenn — wie im entschiedenen Sachverhalt —
die gewahrte Vergutung aus Bar- und Sach-
lohn nicht die Grenzen der Angemessenheit

Uberschreitet.

Der Bundesfinanzhof muss abschlieBend
entscheiden.

Hinweis: Der Bundesfinanzhof hat zwi-
schenzeitlich in einem anderen Fall ent-
schieden, dass die Uberlassung eines
Firmenwagens zur privaten Nutzung an
einen geringfugig beschaftigten Arbeitneh-
mer-Ehegatten offensichtlich nicht fremdub-
lich ist. Demnach wirde ein Arbeitgeber
einem familienfremden geringflgig Be-
schaftigten regelmalig kein Fahrzeug Uber-
lassen, da dieser durch eine umfangreiche
Privatnutzung des Pkw die Vergutung fur
die Arbeitsleistung in unkalkulierbare Hohen
steigern konnte.

INHALTSVERZEICHNIS 1"
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EINKOMMENSTEUER

Steuerneutrale Ubertragung eines
Einzelunternehmens auf eine GmbH
nur bei Ubertragung aller wesentlichen
Betriebsgrundlagen

Bringt ein Einzelunternehmer seinen Betrieb
in eine Kapitalgesellschaft (z. B. GmbH) ein,
fuhrt dies grundsatzlich zu einer Aufde-
ckung der stillen Reserven und damit zu
einem einkommensteuerpflichtigen Aufga-
begewinn. Nur unter bestimmten Voraus-
setzungen kann die Kapitalgesellschaft die
Buchwerte des bisherigen Betriebs fortfuh-
ren, sodass es zu keinem Aufgabegewinn
kommt. Eine der Voraussetzungen ist, dass
alle wesentlichen Betriebsgrundlagen auf die
Kapitalgesellschaft Ubertragen werden, d. h.,
dass zumindest das wirtschaftliche Eigentum
Ubergeht.

Der Begriff wesentliche Betriebsgrundlage”
ist funktional zu verstehen. Als funktional
wesentlich sind die Wirtschaftsguter anzuse-
hen, die fur den Betriebsablauf ein wesentli-
ches Gewicht haben und damit fUr die Fort-

fuhrung des Betriebs notwendig sind oder
dem Betrieb das Geprage geben. Grundstu-
cke, wozu auch der Miteigentumsanteil an

einem Grundstick gehort, auf dem die Ka-
pitalgesellschaft ihr Unternehmen betreibt,
gehdren fast immer zu den wesentlichen
Grundlagen eines Einzelunternehmens. Wird
das Grundstuck bzw. der Miteigentumsanteil
nicht auf die Kapitalgesellschaft mitibertra-
gen, scheidet eine Buchwertfortfuhrung aus
und es kommt zu einem Aufgabegewinn.

Nach einem Urteil des Bundesfinanzhofs
gelten diese Grundsatze auch im Rahmen
einer Betriebsaufspaltung. Eine solche liegt
vor, wenn der Nutzungsberechtigte (im
Regelfall der Eigentimer) zumindest eine
wesentliche Betriebsgrundlage der GmbH
zur Nutzung Uberlasst (sog. sachliche Ver-
flechtung) und die GmbH aufgrund seiner
Beteiligung beherrscht (sog. personelle
Verflechtung).

Hinweis: Das Urteil des Bundesfinanzhofs
ist zur Rechtslage vor 2007 ergangen, gilt
aber auch fur die neue Rechtslage ab 2007.

INHALTSVERZEICHNIS 12
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UMSATZSTEUER

Vorsteuerabzug fiir Verzicht auf Pacht-
vertrag trotz steuerfreier Grundstiicks-
verduBerung moglich

Verzichtet ein Pachter gegen Entgelt auf sei-
ne Rechte aus einem langfristigen Pachtver-
trag, kann der Verpachter die in Rechnung
gestellte Umsatzsteuer als Vorsteuer abzie-
hen, wenn er das Grundstuck steuerpflichtig
verpachtet hatte. Eine anschlie3ende um-
satzsteuerfreie VerauB3erung des Grund-
stucks ist jedenfalls dann unschéadlich fur den
Vorsteuerabzug, wenn die vorzeitige Auflo-
sung des Pachtvertrags zu einem Zeitpunkt
erfolgt, in dem das Pachtverhaltnis noch
besteht und zu diesem Zeitpunkt die Absicht
einer steuerfreien GrundstucksverauBerung
nicht festgestellt werden kann.

(Quelle: Urteil des Bundesfinanzhofs)

ARBEITSRECHT

Geschdiftsfiihrer einer GmbH sind regel-
mdbBig sozialversicherungspflichtig

Geschaftsfuhrer einer GmbH unterliegen
grundsatzlich den Weisungen der Gesell-
schafter und sind deshalb regelméBig als
abhangig beschéftigt und damit als sozial-
versicherungspflichtig anzusehen. Dies hat
das Bundessozialgericht entschieden.

Eine Ausnahme gilt fur Geschaftsfihrer, die
zugleich Gesellschafter der GmbH sind,
wenn sie durch Einflussnahme auf die Ge-
sellschafterversammlung die Geschicke der
Gesellschaft bestimmen kénnen. Dies ist re-
gelmaBig der Fall, wenn ein Geschaftsfuhrer
mindestens 50 % der Anteile am Stammka-
pital halt. Bei einer geringeren Kapitalbetei-
ligung bedarf es ausdrucklicher Regelungen
im Gesellschaftsvertrag Uber eine umfas-
sende und unentziehbare Sperrminoritat,
sodass es dem Geschaftsfuhrer moglich ist,
ihm nicht genehme Weisungen der Gesell-
schafterversammlung zu verhindern.

Dementgegen kommt es nicht darauf an,

ob ein GeschaftsfUhrer einer GmbH im
AuBenverhaltnis weitreichende Befugnisse
besitzt oder ihm etwaige Freiheiten, z. B.

bei den Arbeitszeiten, eingerdaumt werden.
Entscheidend sind vielmehr die rechtlich
durchsetzbaren Einflussmoglichkeiten auf die
BeschlUsse der Gesellschafterversammlung.
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MIETER / VERMIETER

Frist fiir Betriebskostenabrechnung gilt
auch bei fehlender Vereinbarung von
Vorauszahlungen

Die zwolfmonatige Abrechnungsfrist fur
Betriebskostenabrechnungen gilt auch dann,
wenn zwar die Zahlung von Betriebskosten,
aber keine monatlichen Vorauszahlungen
vereinbart worden sind. So lautet eine Ent-
scheidung des Bundesgerichtshofs.

Der Erwerber einer Eigentumswohnung hat-
te dem Verkaufer ein lebenslanges und un-
entgeltliches Wohnrecht eingerdumt. Gleich-
zeitig verpflichtete sich der Verkaufer, alle
Betriebskosten zu zahlen. Vorauszahlungen
wurden nicht vereinbart. Der neue Eigentu-
mer erstellte die Betriebskostenabrechnung
far 2010 im Jahr 2014. Der Wohnberechtigte
verweigerte die Zahlung der Betriebskosten
mit der Begriindung, dass die Abrechnung

¢\\Qs

spatestens innerhalb eines Jahrs nach Ende
des Abrechnungszeitraums zu erstellen sei.

Dies sah das Gericht ebenso. Der Eigentu-
mer kann keine Erstattung von Betriebs-
kosten verlangen, weil die Abrechnungsfrist
Uberschritten ist. Entscheidend ist die Ziel-
setzung des Gesetzgebers, dem Wohnbe-
rechtigten schnell Sicherheit Gber die zu
erbringenden Zahlungen zu geben und
Unsicherheit Uber zurickliegende Abrech-
nungszeitraume zu vermeiden. Es darf
letztlich nicht im Belieben des Eigentiimers
stehen, wann er Nebenkosten abrechnet.
Dieser Grundsatz gilt auch, wenn keine Vor-
auszahlungen zwischen den Parteien verein-
bart sind.

- o
O
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ZIVILRECHT

Wohnungseigentiimer miissen auch
hohe Sanierungskosten tragen

Hat ein Altbau feuchte Wande und ist da-
durch die Nutzung der Raumlichkeiten stark
beeintrachtigt, muss eine Wohnungseigen-
tumergemeinschaft die Schaden beseitigen,
auch wenn die Kosten daftr sehr hoch sind.
Notfalls muss die Sanierung gemeinsam
finanziert werden. Das hat der Bundesge-
richtshof entschieden.

In einem 1890 erbauten Gebdude waren die
AuBenwande in drei Eigentumseinheiten im
Souterrain stark durchfeuchtet. Laut einem
eingeholten Gutachten sollte die Sanierung
300.000 € kosten. Der Mehrheit der Eigentu-
mer war dies zu teuer. Die Sanierung wur-

agnierungskostel

de mit der Begrindung abgelehnt, dass in
Altbauten feuchte Wande durchaus ublich
seien.

Nach Auffassung des Gerichts muss die
Sanierung durchgefuhrt werden. Eine Ei-
gentimergemeinschaft ist verpflichtet, das
Gemeinschaftseigentum instand zu halten
und notfalls auch zu sanieren. Entscheidend
ist dabei, wie die Raume genutzt werden.
Fur Kellerraume in einem Altbau wirden
andere Mal3stébe gelten als fur Wohnungen
und Geschaftsraume. Bei letzterer Nutzung
kénne auch bei Altbauten erwartet werden,
dass die Wande nicht feucht sind.

INHALTSVERZEICHNIS 15




S SCHILD U. PARTNER

Steuerberatungsgesellschaft mbH u. Co. KG

VERFAHRENSRECHT

Nachzahlungszinsen konnten ab 2015
verfassungswidrig hoch sein

Ein Ehepaar musste im Jahr 2017 nach einer
AuBenprufung Einkommensteuer nachzah-
len. Gleichzeitig setzte das Finanzamt fur
den Zeitraum April 2015 bis November 2017
Nachzahlungszinsen von etwa 240.000 €
fest. Das Ehepaar legte gegen die Zinsfest-
setzung Einspruch ein und beantragte die
Aussetzung der Vollziehung.

Der Bundesfinanzhof gab dem Aussetzungs-
antrag statt. Bei summarischer Prifung hatte
er fUr Verzinsungszeitréume ab dem Jahr

2015 schwerwiegende Zweifel an der Verfas-

"_ ’
-

-
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sungsmaBigkeit der Zinsregelung. Danach
betragen die Zinsen fur jeden Monat einhalb
Prozent einer nachzuzahlenden oder zu
erstattenden Steuer.

Hinweis: Zur Frage, ob der gesetzliche
Zinssatz fur Veranlagungszeitraume ab 2010
bzw. ab 2012 verfassungsgemal ist, liegen
dem Bundesverfassungsgericht bereits Ver-
fassungsbeschwerden vor. Uber diese wird
voraussichtlich noch im Jahr 2018 entschie-
den werden.
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